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Vorbemerkungen

Der Rat der Stadt Meschede hat aufgrund der baulichen, verkehrlichen und strukturellen Miss-
stande des Innenstadtbereichs im Rathausumfeld zwischen der Ruhr, dem Parkhaus Stiftscen-
ter, der RuhrstraBe und dem westlichen Bereich der StraBe Rebell in seiner Sitzung am
31.10.2001 beschlossen, unter dem Ziel der Verbesserung der verkehrlichen und strukturellen
Situation ein stadtebauliches und verkehrliches Rahmenkonzept zur Neuordnung des gesamten
Rathausumfelds zu erarbeiten.

Eine wesentliche Zielsetzung des Rahmenkonzeptes war die Neuordnung des Bereichs zwischen
Rebell und Rathaus, fiir den in den Folgejahren unter intensiver Einbeziehung der betroffenen
Offentlichkeit ein Verkehrskonzept erarbeitet wurde, das planungsrechtlich durch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 63 — rechtskraftig seit dem 24.02.2005 —umgesetzt wurde.

Der zweite wesentliche Bestandteil des Rahmenkonzeptes ist die stadtebauliche Neuordnung
des Bereichs zwischen der Ruhrbriicke und dem Rathaus, der derzeit durch den ehemaligen
Verkehrsamtspavillon und eine Stellplatzanlage gepragt ist. Aufgrund der exponierten Lage am
Briickenkopf der FuBgdngerzone bietet diese Flache eine einzigartige Chance, zusatzliche (groB-
flachige) Einzelhandelsbetriebe anzusiedeln, die sich positiv auf die Attraktivitat des Einzelhan-
delsstandorts Innenstadt auswirken kénnen. Der Rat der Stadt Meschede hat sich daher zur
Durchfiihrung eines stadtebaulichen Investorenwettbewerbs fiir ein neues Geschaftsgebaude
entschieden, der im Friihjahr 2003 abgeschlossen werden konnte. Der Entwurf des ersten Preis-
tragers sah ein dreigeschossiges Gebdaude mit Einzelhandel, Gastronomie und Blronutzungen
vor. Aufgrund der Schwierigkeiten bei der Vermarktung der Einzelhandelsflachen konnte dieser
Entwurf jedoch nicht umgesetzt werden.

Ende des Jahres 2006 hat ein Architekturbliro aus Arnsberg ein alternatives Geschaftsgebaude
konzipiert, welches den Zielsetzungen des Wettbewerb in hervorragender Weise gerecht wird.
Der Rat der Stadt Meschede hat in seiner Sitzung am 22.02.2007 beschlossen, dass dieser Ent-
wurf realisiert werden soll.

Das Rahmenkonzept sieht neben dem Neubauobjekt die Schaffung eines Stadtplatzes zwischen
dem geplanten Geschaftsgebdude und dem Rathaus vor. Diese Platzsituation, die sich zur Ruhr
hin 6ffnet, soll multifunktional genutzt werden und unter anderem Spielmdglichkeiten fir Kinder
bieten, die durch die Umsetzung des verkehrlichen Neuordnungskonzeptes vor dem Rathaus
wegfallen.

Das Anderungsverfahren lief wie folgt ab:

22.03.2007 Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB durch den Rat der Stadt Meschede
23.03.2007 Benachrichtigung der betroffenen Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange Uber die friihzeitige Beteiligung
28.03.2007 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses, der Einladung zu einer Birger-
informationsveranstaltung und der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im
Amtsblatt Nr. 5 der Stadt Meschede

03.04.2007 Offentliche Biirgerinformationsveranstaltung im groBen Sitzungssaal des Rat-
hauses Meschede

02.04.2007 — |Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB und Beteiligung der
02.05.2007 Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
Ergebnis: 11 eingegangene Schreiben, davon 3 mit Anregungen

31.05.2007 Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Anregungen, Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Rat der Stadt Meschede
06.06.2007 Bekanntmachung der offentlichen Auslegung im Amtsblatt Nr. 7 der Stadt
Meschede

18.06.2007 - |Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

17.07.2007 Ergebnis: 9 eingegangene Schreiben, davon 3 mit Anregungen

30.08.2007 Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Anregungen, Sat-
zungsbeschluss durch den Rat der Stadt Meschede
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1 Anlass und Zielsetzung

1.1 Problemlage und heutige Nutzung

Das Rathaus inklusive Umfeld am nordwestlichen Ende der FuBgangerzone ist in der Innenstadt
Meschede einer der wichtigsten reprasentativen Bereiche. Obgleich Anfang der 80er Jahre viele
strukturelle und verkehrliche Probleme im Rahmen der auch diesen Bereich umfassenden Sanie-
rungsmaBnahme Rebell bewaltigt wurden, zeigen sich heute diverse verkehrliche, stadtraumli-
che und gestalterische Defizite im Rathausumfeld und im Ubergangsbereich zur RuhrstraBe,
deren Abbau ein besonderes Gewicht beizumessen ist.

Ehemaliger Verkehrsamtspavillon

Das stadtebauliche Konzept des Gebaudekomplexes des Rathauses Meschede aus den 50iger
Jahren des vorigen Jahrhunderts sah flankierend zum 5 geschossigen Hauptgebdude des Rat-
hauses einen Pavillon vor, der zeitweise durch das Fremdenverkehrsamt der Stadt Meschede
genutzt wurde. In den Raumlichkeiten befindet sich derzeit ein értlicher Florist.

Im Untergeschoss des Gebdudes befindet sich eine offentliche Toilettenanlage, die jedoch
schon mehrere Jahre auBer Betrieb genommen ist. Das Gebadude befindet sich in einem
schlechten baulichen Zustand.

Rathausparkplatz

Die Flache zwischen Pavillon und Rathaus wird als 6ffentliche Parkplatzflache genutzt. Im 6stli-
chen Teil befindet sich seit 1992 der ,Maibaum" der St. Georg Schitzenbruderschaft. Der
Baumbestand des Parkplatzes wurde in den letzten Jahren deutlich reduziert.

Die derzeitigen Nutzungen Pavillon und Parkplatz werden dem stadtraumlich interessanten
Standort in unmittelbarer Néhe zur Ruhr und zur FuBgangerzone nicht gerecht. Es handelt sich
hier vielmehr um eine der wenigen Freiflachen in der Innenstadt Meschedes im direkten Umfeld
der HauptgeschdftsstraBe, die mit verhdltnismaBig geringem Aufwand flir die Ansiedlung von
(groBflachigen) Einzelhandelsbetrieben genutzt werden kdnnte.

Spielflache in Umfeld des Rathauses

Die Flache westlich des Ratssaales wurde bis zum Sommer 2003 als Kinderspielplatz genutzt.
Der ehemalige Standort lag in einer unattraktiven Randlage und nicht unmittelbar an den
HauptfuBwegebeziehungen. Aufgrund dieser Abgeschiedenheit auf bzw. an den Randzonen des
Kinderspielplatzes mangelte es an einer wirksamen offentlichen und sozialen Kontrolle. Diese
Gesamtsituation minderte erheblich die Akzeptanz des Spielplatzes.

Die Spielgerate wurden im Rahmen einer KanalbaumaBnahme Ende 2003 auf die Griinflache
vor dem Rathauseingang verlegt, die jedoch durch die verkehrliche Neuordnung entsprechend
der 1. Anderung des B-Plans Nr. 63 zur Disposition steht, so dass hierfiir ein addquater Ersatz
geschaffen werden muss.

Zufahrt Ruhrbriicke

Die Zufahrt zum Rathausparkplatz an der Ruhrbriicke weiBt aufgrund der beengten Verhaltnisse
ein hohes Gefahrdungspotential fir FuBganger und Radfahrer auf. Der Eingangsbereich der
FuBgéngerzone, der Ubergangsbereich zur Ruhrbriicke und der Nahbereich des kiinftigen neuen
Gebaudes am Pavillonstandort sind fiir FuBganger nicht optimal gestaltet.

1.2 Rahmenkonzept Rathausumfeld

Die oben dargestellte Situation macht deutlich, dass die verkehrliche und strukturelle Situation
des Rathausumfeldes bzw. des gesamten Quartiers Rebell den stadtebaulichen Anforderungen
der Innenstadt eher unzureichend gerecht wird. Aus diesen Griinden wurde in einem intensiven
Abstimmungsprozess zwischen den politischen Gremien und den betroffenen Anliegern ein Kon-
zept zur verkehrlichen und stadtebaulichen Neuordnung erarbeitet, dass zur Beseitigung der
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dargestellten Mangel und damit zur Attraktivierung des Gesamtquartiers beitragen soll (Rah-
menkonzept Rathausumfeld, siehe Vorbemerkungen).

1.2.1 Nutzungsverteilung

Zielsetzung des Rahmenkonzeptes Rathausumfeld ist die Neuverteilung der Nutzungen im Be-
reich des Rathauses.

Der Bereich des jetzigen Pavillons gilt als Eingangs- und Orientierungspunkt an der zentralen
Verknlipfungsstelle zwischen der FuBgangerzone, dem Rathaus und den nérdlichen Stadteilen.
Der Standort ist daher pradestiniert flir ein neues Bliro- und Geschaftsgebaude, dass aufgrund
der prominenten Lage des Objektes aber hohen gestalterischen Anforderungen gerecht werden
muss. Die Lage und das zur Verfligung stehende Flachenpotenzial stellen sehr gute Vorausset-
zungen fir die Ansiedlung eines so genannten "Magnetbetriebes" dar, der dazu geeignet ist, die
Marktposition des Meschede Einzelhandels zu verbessern. Dies ist dringend erforderlich, da die
Zentralitat des Einzelhandels in der Stadt Meschede (Gegeniberstellung von Umsatz und Kauf-
kraft) seit 1997 von 107,8 % auf 95,4 % zuriickgegangen ist (sieche Gesellschaft fiir Markt und
Absatzforschung GMA, Zentrenkonzept fiir die Stadt Meschede, Kéln 2006, S. 140).

In Zusammenhang mit dem Investorenwettbewerb, den die Stadt Meschede fiir die Realisierung
des genannten Geschéftsgebaudes durchgefiihrt hat, wurde auch eine Anderung der Nutzungs-
konzeption flir den jetzigen Rathausparkplatz erarbeitet. Zwischen dem geplanten Geschaftsge-
baude und dem Rathaushauptgebaude soll kiinftig einer neuer Stadtplatz entstehen. Da diese
Flache in unmittelbarer rédumlicher Nahe zur FuBgéngerzone liegt, sollen Spiel- und Freizeitmdg-
lichkeiten in die Gestaltung des Platzes einbezogen werden. Eine Verlegung des derzeit vor dem
Eingang des Rathauses platzierten Spielplatzes in die unmittelbare Nahe zur FuBgangerzone hat
den Vorteil einer optimalen Erreichbarkeit und eines HochstmaBes an sozialer Kontrolle. Dabei
kénnte auf einen klassischen Kinderspielplatz zugunsten eines multifunktionalen Platzes mit
Spielmdglichkeiten und Verweilflachen verzichtet werden. Eine Platzgestaltung unter Beriick-
sichtigung des vorhandenen Baumbestands und eine Eingriinung zum Rathaus bieten eine gute
Voraussetzung fiir eine attraktive Gebdudegestaltung des Neubauprojekts in Richtung des um-
zugestaltenden Platzraumes. Die Ruhraue mit dem Element Wasser soll mdglichst in die Spiel-
und Erlebnisflache des Stadtplatzes eingebunden werden. Der Stadtplatz kénnte auch fiir eine
AuBengastronomie genutzt werden, die in Verbindung mit den geplanten gastronomischen Ein-
richtungen in dem kiinftigen Neubauobjekt steht.

1.2.2 Verkehrsfiihrung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 wurde bereits eine Anderung der Ver-
kehrsflihrung zwischen Rebell und Rathaus festgesetzt. Demnach soll kiinftig der Franz-
Stahlmecke-Platz ausschlieBlich Uber die EmbhildisstraBe bzw. Rebell/ StiftsstraBe angebunden
werden. Die Zufahrt von der Ruhrbriicke zum jetzigem Rathausparkplatz soll fiir den Fahrzeug-
verkehr entfallen.

1.3 Zielsetzung fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Sanierungsgebiet Rebell* dient
dazu, die Zielsetzung des Rahmenkonzeptes Rathausumfeld flir den Bereich des Pavillonstand-
ortes bzw. den Rathausparkplatz umzusetzen, indem die bau- und planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung eines Geschaftsgebaudes anstelle des Pavillons RuhrstraBe 25 so-
wie Teilen des jetzigen Rathausparkplatzes und fiir die Realisierung eines Stadtplatzes geschaf-
fen werden.
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2 Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Sanierungsgebiet Rebell®
wird im wesentlichen wie folgt begrenzt:

Im Osten: Westliche Grenze der RuhrstralBe

Im Siden: Nordseite des Gebaudes RuhrstraBe 23 und des Rathausseitentrakts

Im Westen: Westseite des Hauptgebdudes des Rathauses

Im Norden: Sidliches Ufer der Ruhr zwischen Rathaus und Ruhrbriicke

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 17 folgende Flurstiicke:
34, 38, 192 tw., 193 tw., 455 tw., 456.

3 Vorbereitende Bauleitplanung und Festsetzungen des giiltigen Bebau-
ungsplans Nr. 63 , Sanierungsgebiet Rebell®

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 63 als Gemeinbedarfsflache fiir die Verwaltung dar. Die Flache enthdlt ferner den
Hinweis Sanierungsgebiet, die aufgrund der Aufhebung der Sanierungsgebietssatzung als funk-
tionslos zu betrachten ist.

Die geplante Umwandlung dieser Flachen fiir einen Stadtplatz und ein Geschaftsgebdude stehen
nicht im Widerspruch zur Darstellung des FNP, da die MaBstabsebene des FNP (1:10.000) keine
parzellenscharfe Lokalisierung ermoglicht. Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass die bauliche
Entwicklung des Rathauses weitgehend abgeschlossen ist, so dass die bisherige Darstellung
"Gemeinbedarfsflache" auBerhalb des jetzigen Rathausgrundstiickes grundsatzlich obsolet ist
und an die Festsetzungen der Umgebungsbebauung (Kerngebiet) angeglichen werden kann. Im
Zuge einer Uberarbeitung oder Neuaufstellung des FNP kénnen die genannten Darstellungen
aufgehoben bzw. verschoben werden.

3.2 Bebauungsplan Nr. 63 ,Sanierungsgebiet Rebell"

Bei dem am 03.07.1987 bekannt gemachten Bebauungsplan Nr. 63 ,Sanierungsgebiet Rebell®
(Auszug siehe Anlage 1) handelt es sich um eine Neuaufstellung des am 08.03.1975 bekannt
gemachten ,ersten" Bebauungsplans, auf dessen Grundlage das Sanierungsverfahren Rebell
durchgeflihrt wurde. Die damalige Neuaufstellung des Bebauungsplans war erforderlich, um die
im Verlaufe der Sanierung geplanten Abweichungen gegeniliber dem urspriinglichen Konzept zu
legalisieren und um auf dieser Basis die SanierungsmaBnahme abrechnen zu kdnnen.

Der gultige Bebauungsplan setzt im wesentlichen eine umfassende Flache fir den Gemeinbe-
darf (Rathaus) sowie Verkehrsflachen fiir die Zufahrt von der Ruhrbriicke zum Rathaus fest. Die
Ruhrauen sind als &ffentliche oder private Griinfliche und als Uberschwemmungsgebiet festge-
setzt. Der Bebauungsplan enthélt im Geltungsbereich der 2. Anderung lediglich im Bereich des
Pavillons eine Baugrenzenfestsetzung, die auf die Erhaltung des Bestandes ausgerichtet ist.
Diesem Zweck dient auch die festgesetzte zuldssige Zahl der Vollgeschosse (max. I Vollge-
schoss).

4 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Bedingt durch die Lage des Plangebiets in der Innenstadt Meschedes und der vorhandenen,
vorwiegend durch Einzelhandel gepragten Nutzungen der Gebaude im direktem Umfeld wird die
Flache des kiinftigen Geschaftsgebdudes als Kerngebiet nach § 7 BauNVO festgesetzt. Mit Hilfe
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dieser Festsetzung kann der stidtebaulichen Zielvorstellung der B-Plan Anderung, namlich die
"Starkung des zentralen Versorgungsbereichs Innenstadt Meschede" am besten nachgekommen
werden. Die Gesellschaft flir Markt und Absatzforschung (GMA) definiert das geplante Vorhaben
im Bereich des Rathausumfeld beispielsweise als bedeutendes Innenstadtvorhaben, dessen
Realisierung nicht durch Konkurrenzangebote in den dezentralen Agglomerationen gefahrdet
werden darf (siehe GMA Gutachten S. 142).

In der gesamten Innenstadt Meschedes soll die vorhandene Wohnnutzung aus stadtebaulichen
Grinden im Sinne einer Belebung der Innenstadt unbedingt erhalten bleiben. Es ist erwiesen,
dass Kernbereiche, in denen Wohnen nicht mehr stattfindet oder nur eine ganz untergeordnete
Rolle spielt, zunehmend verdden und vor allem in den spaten Nachmittags- und Abendstunden
sowie an Wochenenden einen verlassenen Eindruck machen. Aus diesem Grunde wird das
Wohnen oberhalb des zweiten Vollgeschosses allgemein zugelassen.

Bei der Festsetzung der Art der Nutzung wird bewusst eine Einschrankung der zuldssigen Nut-
zungen gegenliber dem Katalog des § 7 BauNVO hinsichtlich der Zulassigkeit von Tankstellen
gewahlt, um der besonderen Bedeutung dieses Gebiets fir die Einzelhandelsentwicklung und
der exponierten Lage in der Innenstadt gerecht zu werden. Im Ubrigen ist die verkehrliche An-
bindung des Plangebiets fiir die Nutzungsart Tankstelle nicht geeignet.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

4.2.1 Zahl der Vollgeschosse und Hohenfestsetzungen

Die Hohenentwicklung des kiinftigen Geschaftsgebdudes soll sich an die Umgebungsbebauung
anpassen und sich in das vorhandene Hdhenniveau harmonisch einfligen. Die Traufhdhe und
die Gebaudeoberkante des neuen Gebdudes sollen die Gebdude in der RuhrstraBe nicht Gberra-
gen. Auf diese Weise bleiben die Sichtbeziehungen von der Fritz-Honsel-StraBe bzw. der Ruhr-
briicke zum Rathaus auch weiterhin gewahrleistet.

Das nachst gelegene Gebaude RuhrstraBe 23 hat eine Traufhéhe von ca. 10 m; diese MaBgabe
wurde auch als Grundlage in der Auslobung des Investorenwettbewerbs herangezogen. Die
max. Traufhéhe im Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans Nr. 63 wird daher ebenfalls
auf max. 10 m beschrankt. Da als unterer Bezugspunkt flir die Bemessung der Traufhéhe das
StraBenniveau der RuhrstraBe in Hohe des Verbindungsweges zum Franz-Stahlmecke-Platz (259
m U NN) gelten soll, ist es in diesem Falle mdglich, die Traufh6he auf ein exaktes Hohenmafi
Uber Normalnull zu beziehen. Die max. Traufhdhe wird daher auf 269 m . NN beschrankt.

Der stadtebauliche Entwurf des Architekturbtiros sieht ein Geschaftsgebdude vor, dass den heu-
tigen Anforderungen an moderne Verkaufsstdatten entspricht. Die Verkaufsrdaume weisen eine
lichte H6he von bis zu 3,50 m auf. Das Gesamtgebaude wurde zudem mit zwei Vollgeschossen
konzipiert, so dass die vorgegebene Traufh6he von max. 10 m ohne weiteres eingehalten wer-
den kann. Aus diesem Grunde wird die hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse im Geltungsbe-
reich der 2. Anderung des Bebauungsplans auf max. zwei Geschosse beschrankt.

Die Dimension des Baufeldes lasst es zu, oberhalb des zweiten Vollgeschosses ein weiteres, von
den AuBenwanden zuriickversetztes Geschoss zu errichten (Staffelgeschoss), das entsprechend
den Vorgaben der Bauordnung NRW gem. § 2 Abs. 5 nicht als Vollgeschoss gilt. Dies ist dann
der Fall, wenn die Grundflache des Staffelgeschosses 2/3 der Grundflache des darunter liegen-
den Geschosses nicht liberschreitet. Es besteht jedoch die Mdglichkeit, dass das Staffelgeschoss
nicht von allen AuBenwanden des darunter liegenden Geschosses vollstandig abgerlickt wird.
Damit bei der Berechnung der zuldssigen max. Traufhdhe das Staffelgeschoss auch an den Stel-
len auBer Acht bleiben kann, an denen das Staffelgeschoss ausnahmsweise an die AuBenwand
des darunter liegenden Geschosses heranragt, wird der obere Bezugspunkt auf die Traufe des
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zweiten Vollgeschosses (entspricht der Deckenoberkante des zweiten Vollgeschosses bzw. der
Oberkante FertigfuBboden des Staffelgeschoss) bezogen. Eventuelle Briistungen werden bei der
Berechnung der Traufhéhe nicht mit berticksichtigt.

Die max. Oberkante der baulichen Anlagen wird auf 275 m ( NN festgelegt, dies entspricht ei-
ner Hohe von 16 m Uber dem StraBenniveau der RuhrstraBe. Mit der Festlegung der max.
Oberkante soll die bauliche Entwicklung oberhalb der Traufe des zweiten Vollgeschosses einge-
schrankt werden, damit durch die Errichtung eines Staffelgeschosses zuziiglich der Dachkon-
struktion die Hohenentwicklung der Umgebungsbebauung nicht tberschritten wird. Die Festset-
zung zur max. Oberkante entspricht der Firsthéhe des nachstgelegenen Gebdudes Ruhrstra-
Be 23.

4.2.2 GRZ und GFZ

Die Grundflachenzahl GRZ wird wie im Altplan bzw. im Bereich der 1. Anderung des B-Plans
Nr. 63 fir die umgebende Bebauung entsprechend der Hdéchstgrenze flir Kerngebiete mit 1.0
nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO festgesetzt.

Die zuldssige GFZ ist an die Anzahl der max. Vollgeschosse angepasst und betragt daher 2.0.

4.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstticksflache fiir die Errichtung des geplanten Geschaftsgebdudes orien-
tiert sich an folgenden Eckpunkten:

Die Nordseite des kiinftigen Gebdaudes darf nicht in die bestehende Ruhraue, die gleichzeitig als
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt ist, hineinragen. Die Baugrenze ist auf die Stiitzmauer
zwischen dem jetzigen Vorplatz des Pavillons und der Ruhraue bezogen.

Die dstliche Baugrenze orientiert sich an der Fluchtlinie der Bebauung der RuhrstraBe, springt
von dieser jedoch ca. 2 m zuriick. Der vorhandene barrierefreie Gehweg von der RuhrstraBBe zur
Ruhrbriicke wird von dem Neubauvorhaben nicht tangiert.

Die Stidseite des Neubauobjektes muss min. 10 m vom Gebdude RuhrstraBe 23 abgeriickt wer-
den, um einen ausreichend breiten Durchgang von der RuhrstraBe zum Rathaus zu gewahrleis-
ten. Der Mindestabstand ist auch deshalb erforderlich, um eine schluchtartige Wirkung des
Durchgangs auf die FuBganger zu vermeiden.

Die westliche Baugrenze resultiert aus den planerischen Uberlegung zum Stadtplatz, der eine
Dimension von 24,50 m x 25 m aufweisen soll.

Die Baugrenze klinkt an der nordwestlichen Seite um 2 m x 2,50 m hin aus und berticksichtigt
damit die Planungen des Investors flir die Gestaltung der nordlichen Fassade des Baukorpers
entlang der Ruhr. Die Auskragung resultiert aus der symmetrischen Abfolge von Erdgeschoss,
1.0bergeschoss und Dachgeschoss.

Das Baufeld hat somit eine GréBe von 45,50 m x 18 m. Eine geringfiigige Uberschreitung der
Baugrenzen von bis zu 2 m flir einzelne Bauteile kann ausnahmsweise zugelassen werden. Die-
se Festsetzung bezieht sich insbesondere auf die Zulassung von Vordachern oder Dachvor-
spriingen.

Die Baugrenzen im Erdgeschoss werden durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 3 BauGB zusatzlich
eingeschrankt. Demnach muss das Gebaude im Erdgeschoss entlang des Ruhrauenbereichs um
min. 2,5 m zuriickspringen, um auf diese Weise einen o&ffentlichen FuBweg mit einer lichten
Hoéhe von min. 3 m zur Verbindung des vorhandenen Ruhrseitenwegs entlang des Rathaus zur
RuhrstraBe hin zu gewahrleisten. Weiterhin muss das Gebdude an der Ostseite zur RuhrstraBe
hin im Erdgeschoss um min. 5 m zurlickspringen; dadurch soll eine (iberdachte) Vorplatzzone
entstehen, die sich an der heutigen Situation orientiert. Beide Flachen sollen mit Gehrechten
zugunsten der Allgemeinheit belastet werden.

Der gewahlte Abstand des Gebadudes insgesamt und des Erdgeschosses im Bereich der Vorzone
im speziellen von der Fluchtlinie der Bebauung in der RuhrstraBe ist erforderlich, da das Erdge-
schoss des geplanten Objektes auf das gleiche Hohenniveau wie die RuhrstraBe bezogen wer-
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den soll. Auf diese Weise soll Vorzone optimal in die FuBgangerzone integriert werden. Da der
Gehweg von der RuhrstraBe zur Ruhrbriicke hin um ca. 1 m ansteigt, muss der Hohenunter-
schied zum kiinftigen Eingangsbereich des Gebdudes daher mit (Treppen-) Stufen abgefangen
werden. Dies kann am sinnvollsten durch ein Zuriickversetzen des Eingangsbereichs fiir das
Erdgeschoss erreicht werden. Der gewahlte Abstand von ca. 2 m garantiert, dass die Wegever-
bindung von der RuhrstraBe zur Ruhrbriicke nicht durch Treppenstufen unterbrochen wird. Ein
weiteres Abrlicken nach Westen wurde nicht vorgenommen, um die beabsichtigte Nutzung des
Stadtplatzes nicht noch weiter einzuschranken. Bei der Dimensionierung des Stadtplatzes muss
letztendlich berlicksichtigt werden, dass dieser von zwei Seiten von hoch aufragenden Gebdu-
den umgeben wird und so der Eindruck einer erdriickenden Wirkung entstehen kénnte, wenn
der Platz zu schmal angelegt wiirde.

Eventuelle Stutzpfeiler fir das 1. OG sind von der Festsetzung nach § 9 Abs. 3 BauGB nicht
betroffen.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, weil das Baufeld nur ein freistehendes Ob-
jekt < 50 m Frontlange erlaubt und die entsprechenden Abstandsflachen in die, das Objekt von
allen Seiten umgebenden o6ffentlichen Verkehrsflachen- und Griinflachen hineinragen kénnen.

4.4 Festsetzungen zur Gestaltung

Fassadengestaltung

Die Intention der Festsetzung des Altplans bzw. der 1. Anderung des B-Plans Nr. 63 hinsichtlich
der Fassadengestaltung — die alleinige Verwendung von Sichtbeton, Metallblechen und polierten
Natursteinen als AuBenfassade ist nicht zuldssig — wurde grundsatzlich ibernommen. Damit soll
erreicht werden, dass der geplante Baukérper nicht als absoluter Fremdkérper gegeniliber der
Umgebungsbebauung hervorsticht. In der naheren Umgebungsbebauung sind namlich keine
Objekte vorhanden, bei denen eine Wandflache vollstandig aus einem der genannten Materia-
lien besteht.

Der Begriff "alleinige Verwendung" ist jedoch auslegungsfahig. Um zu vermeiden, dass z.B.
durch eine marginale Applikationen an einer Wandflache keine alleinige Verwendung eines Ma-
terials mehr gegeben ist, wurde die Festsetzung mit einer konkreten MaBzahl versehen: "Der
Anteil von Sichtbeton, Metallblechen oder polierten Natursteinen als Material flir die AuBenfas-
sade darf 2/3 der jeweiligen Wandflache nicht liberschreiten." Der Begriff der Wandflache be-
zieht sich auf die jeweilige Gebdudeseite, von der aus das Gebaude betrachtet wird.

Dachgestaltung

In der Altfassung und der 1. Anderung des B-Plans Nr. 63 werden die Festsetzungen zur Dach-
gestaltung auf den Status quo (in der Regel Steildacher im Bereich der RuhrstraBe, Flachdach
fur das Rathaus) bezogen. Lediglich an den Stellen, wo zum Zeitpunkt der B-Plan Aufstellung
des Altplans noch unbebaute Grundstiicke vorhanden waren, hatte der damaligen Plangeber
sich von der Kombination aus Steil- und Flachdachern geldst und stattdessen Satteldacher mit
einer Dachneigung von 30-45 °vorgegeben. Dies zeigt bereits die stadtebauliche Weiterentwick-
lung der Dachflachengestaltung zum Zeitpunkt der Planaufstellung in den 1980er Jahren.

Die nun gewéhlten Festsetzungen zur Dachflichengestaltung im Rahmen der 2. Anderung (zu-
lassig sind Flach- oder geneigte Dacher mit max. 20° Dachneigung), die lediglich einen Rahmen
fur die kiinftige Gestaltung der Dachform setzen, werden der Dimension des Baukdrpers und
der Zielsetzung einer auf die geplante Nutzung bezogenen Architektursprache besser gerecht,
als die Ausbildung von Steil- oder Satteldachern. Die im Verhaltnis zur Umgebungsbebauung
geringere max. zuldssige Dachneigung soll zudem dazu dienen, die Héhenentwicklung des Ob-
jektes zu beschranken.




I\\

Stadt Meschede: Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Sanierungsgebiet Rebel

4.5 Griinflichen

Die Uferflachen der Ruhr, die je nach dem Wasserstand der Ruhr teilweise tiberschwemmt wer-
den, sind als offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Uferrandbegriinung der
Ruhraue™ bis an den Rand des rechtskriftigen wasserrechtlichen Uberschwemmungsgebiets
bzw. den kiinftigen Baukdrper festgesetzt.

Die im Bereich der Ruhraue vorhandenen Baume werden nicht explizit als "zu Erhalten" festge-
setzt, da dies ggf. mit wasserrechtlichen Belangen kollidieren kdnnte. Gleichwohl wird ein Erhalt
des Baumbestandes angestrebt.

Die im Bereich des jetzigen Rathausparkplatzes vorhandenen Baume sollen soweit mdglich in
die Platzgestaltung einbezogen werden. Voraussichtlich miissen jedoch zwei Bdume wegen der
geplanten Neubebauung entfernt werden.

5 Verkehrliche ErschlieBung

5.1 Verkehrsflachen — offentlicher FuBgangerbereich und FuBweg

Entsprechend der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 wird der Bereich der Verbindung von
der RuhrstraBe zum heutigen Rathausparkplatz als 6ffentlicher FuBgangerbereich festgesetzt.
Hinzu kommt ein Streifen von ca. 2 m an der Ostseite des geplanten Gebdudes. Diese Flachen
sollen prinzipiell dem FuBgangerverkehr vorbehalten werden; Anlieferverkehre sind — zeitlich
beschrankt — mdglich.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung wurde die Verldngerung der EmhildisstraBe als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt, da dieser Bereich auch fiir Stellplatze genutzt werden soll. Im Rah-
men der 2. Anderung erfolgt jedoch einheitlich die Festsetzung als &ffentlicher FuBgéngerbe-
reich fiir die gesamte Verbindung vom geplanten Stadtplatz zur RuhrstraBe. Auf diese Weise soll
die Qualitat der Verbindung des geplanten Stadtplatzes an die RuhrstraBe optimiert werden,
was zur Akzeptanzsteigerung beitragen soll. Demgegeniiber sollen im Bereich zwischen dem
Rathausseitentrakt und dem Gebdude RuhrstraBBe 23 und slidlich des Rathausseitentraktes (bei-
de Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung) zusétzliche Stellplatze angeordnet
werden.

Die straBenverkehrsrechtlichen Regelungen (z.B. FuBgangerzone mit zeitlicher Begrenzung der
Anlieferung) sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Diese Regelungen werden von der
StraBenverkehrsbehérde entsprechend den jeweiligen Erfordernissen nach der StraBenver-
kehrsordnung angeordnet. In diesem Zusammenhang wird auch eine Regelung getroffen, wie
die Verbindung EmhildisstraBe — RuhrstraBe flir den StraBenverkehr unterbrochen werden kann,
um unerlaubte Abkilrzungsverkehre, insbesondere in den Nachtstunden, zu vermeiden. Dies
konnte z.B. mittels Blumenkibeln, Pflanzbeeten, Pollern oder dhnlichen in Héhe des Hauses
RuhrstraBe 23 erfolgen.

Die verkehrlichen Auswirkungen der Sperrung der Verbindung RuhrstraBe - EmhildisstraBe, die
zu einer starkeren Belastung der Umfahrt EmhildisstraBe — Franz-Stahlmecke-Platz — Rebell und
damit auch zu einer erhdhten Belastung des Knotenpunkten Arnsberger StraBe/ Auf der Wieme/
Klausenweg fiihren, wurden im Rahmen der 1. Anderung des B-Plans Nr. 63 abgehandelt. Die
Leistungsfahigkeit der zuletzt genannten Kreuzung kann gewahrleistet werden.

Auf dem Ruhrseitenweg im Bereich des Stadtplatzes ist samtlicher Fahrverkehr unterbunden.
Diese Flache wird daher als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuBweg, festgesetzt.

Durch die geplante Absenkung des Hohenniveaus des jetzigen Vorplatzes an der Ruhrbriicke
auf das Niveau der RuhrstraBe wird auch der vorhandene Ruhrseitenweg voraussichtlich bis in
Hoéhe der Ruhrbriicke abgesenkt (siehe auch Festsetzungen zum Zurlicktreten des Erdgeschos-
ses entlang der Ruhr und entlang der RuhrstraBe bzw. zum Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit). Durch die Verbindung des FuBweges mit der abgesenkten Vorzone an der Ruhrbriicke ist
die barrierefreie Erreichbarkeit der RuhrstraBe gegeben. Die Vorzone/ der Ruhrseitenweg wird
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mit Stufen an den Gehweg RuhrstraBe/ Ruhrbriicke angeschlossen. Eine alternative barriere-
freie Verbindung des FuBweges mit der RuhrstraBe ist durch die héhengleiche Anbindung des
Stadtplatzes und des Verbindungswegs zur Ruhrstrae an den Ruhrseitenweg gegeben.

Die Absenkung des Vorplatzes zwischen dem geplanten Gebdaude und dem Gehweg von der
Ruhrbriicke zur Ruhrstrae kann durch (Treppen-) Stufen abgefangen werden, die in stdlicher
Verlangerung der Begrenzungsmauer der Ruhrbriicke angeordnet werden. Auf diese Weise
kdnnen Stufen in der direkten Laufrichtung von der RuhrstraBe zur Ruhrbriicke vermieden wer-
den (siehe auch Kap. 4.3).

5.2 Verkehrsflache — Stadtplatz

Die Flache zwischen dem geplanten Geschaftsgebaude und dem Rathaus wird als Verkehrsfla-
che mit besonderer Zweckbestimmung — Stadtplatz — festgesetzt.

Wie bereits einleitend dargestellt, wurde im Rahmen der Erarbeitung des Rahmenkonzeptes
Rathausumfeld der Standort des bisherigen Kinderspielplatzes westlich des Ratssaales aufgege-
ben und durch Stellplétze ersetzt. Diese Uberlegungen basierten aus der damaligen Situation
des Kinderspielplatzes, der sich in einer unattraktiven Randlage und nicht unmittelbar an den
HauptfuBwegebeziehungen befand. Diese Abgeschiedenheit auf bzw. an den Randzonen des
Kinderspielplatzes ermdglichte einem gewissen Personenkreis eine Riickzugsmdglichkeit an den
aufgestellten Parkbanken, die auf spielende Kinder eine abschreckende Wirkung austibte. Diese
Gesamtsituation minderte erheblich die Akzeptanz des Spielplatzes. Der Spielplatz wurde zwi-
schenzeitlich temporar auf die Griinflache slidlich des Rathauseingangs verlegt.

Anstelle westlich des Ratssaales bzw. slidlich des Rathauseingangs soll der Kinderspielplatz
nunmehr auf den geplanten Stadtplatz verlegt werden. Diese Verlegung in unmittelbare Nahe
zur FuBgangerzone hat den Vorteil einer optimalen Erreichbarkeit und eines HochstmaBes an
sozialer Kontrolle. Dabei soll auf einen klassischen Kinderspielplatz zugunsten eines multifunkti-
onalen Platzes mit Spielmdglichkeiten und Verweilflachen verzichtet werden. Die Beobachtung
der Vorplatzsituation am Rathaus zeigt namlich, dass nicht nur der tempordr angelegte Kinder-
spielplatz, sondern auch die Pflaster- und Griinflachen durch spielende Kinder und Jugendliche
beansprucht werden.

Eine Platzgestaltung — wenn mdglich unter Beriicksichtigung des vorhandenen Baumbestands -
und eine Eingriinung zum Rathaus bieten zudem eine gute Voraussetzung fiir eine attraktive
Gebdudegestaltung des Neubauprojekts, insbesondere fiir gastronomische Nutzungen im west-
lichen Gebdudeteil in Richtung des umzugestaltenden Platzraumes. Ein Teil der Platzflache
kdnnte daher auch flir AuBengastronomie genutzt werden.

Auch eine Einbeziehung der Ruhraue in den Stadtplatz ist denkbar, zumal z.B. durch eine in die
Diskussion gebrachte Ausweitung der Ruhr in den angrenzenden Uferbereich und einer dadurch
geschaffenen Flachwasserzone von ca. 20 m sowie Sitzstufen im Auenbereich das Element
Wasser/ Aufenthalt am Wasser in die Spiel- und Erlebnisflache eingebunden werden kénnte.
Diese Aspekte sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplans sondern werden im Rahmen
einer Einzelfallldsung mit der zustéandigen Wasserbehdrde geregelt.

Gegen eine Verlegung des Spielplatzes spricht die ungiinstigere Besonnungssituation, da auf-
grund des Rathauses zu bestimmten Zeiten ein nicht unerheblicher Schattenwurf vorhanden ist.
Durch die partielle Ausdehnung des Platzes in die Ruhraue, die VergréBerung der fiir Spielmdg-
lichkeiten gegenliber der heutigen Situation zur Verfligung stehenden Flache und der erhéhten
sozialen Kontrolle sowie die verbesserte Erreichbarkeit, tritt dieses Manko in der Abwagung aller
Aspekte in den Hintergrund.

Durch die Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache soll die Multifunktionalitét der Flachenges-
taltung flir Spielelemente, Verweilmdglichkeiten, FuBwegefiihrung und Gastronomieflachen si-
chergestellt werden.
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6 Fachplanerische Belange

6.1 Uberschwemmungsgebiete

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit der ordnungsbehérdlichen Verordnung vom 09.10.2003
das Uberschwemmungsgebiet der oberen Ruhr im Bereich des Hochsauerlandkreises neu fest-
gesetzt. Die Verordnung ist am 15.11.2003 in Kraft getreten. Im Uberschwemmungsgebiet gel-
ten die Verbote, Gebote und Genehmigungspflichten gem. § 113 Landeswassergesetz in der
jeweils gliltigen Fassung in Verbindung mit dem Wasserhaushaltsgesetz des Bundes.

Das formlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet umfasst dabei im Plangebiet die gesamte
Ruhraue und ist im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen (hellblaue Wellenlinie).

Weiterhin enthalt die genannte Verordnung der Bezirksregierung Arnsberg diejenigen Flachen,
die bei einem 100-jahrigen Hochwasser Uberflutet werden, die aufgrund der vorhandenen Be-
bauung oder bestehender Baurechte aber keine USG im Sinne des damaligen WHG waren.
Hiervon betroffen ist der westliche Teilbereich des Plangebiets. Diese Flachen werden in der
Planzeichnung des Bebauungsplans als Vermerk gem. § 9 Abs. 6a BauGB (dunkelblaue Wellen-
linie) wiedergegeben. Bauliche Beschrankungen ergeben sich durch diesen Vermerk nicht.

Das Verfahren zur Ausweisung eines Ubersc_hwemmungsgebietes fur die Henne ist noch nicht
abgeschlossen. Ein vorlaufig abgegrenztes Uberschwemmungsgebiet, das den Vorgaben des
§ 112 Abs. 3 LWG entspricht, liegt ebenfalls nicht vor.

6.2 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keinerlei Denkmaler. Bodendenkmaler sind ebenfalls
nicht bekannt oder erkennbar. Die gesamte vorhandene Bausubstanz wird beseitigt. Sollten
wider erwarten Bodendenkmaler aufgefunden werden, so ist ein, in den Bebauungsplan einge-
tragener Hinweis, zu beriicksichtigen

7 Ver- und Entsorgung

7.1 Abwasser/ Trinkwasser/ Loschwasser

Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist durch die vorhandene Kanalisation im Mischsys-
tem vollstandig gewahrleistet.

Die Trinkwasserversorgung ist durch das vor Ort vorhandene Versorgungsnetz der Hochsauer-
landwasser GmbH sichergestellt.

Die Anforderungen an die Loschwasserversorgung werden entsprechend der Umgebungsbe-
bauung wie folgt angenommen: 1.600 I/min in 2 h, Léschwasserentnahmestellen im Abstand
von 100 m, gesamte Léschwassermenge im Radius von 300 m. Die Wassermenge kann durch
das Versorgungsnetz der Hochsauerlandwasser GmbH sichergestellt werden. Ansonsten kann
Léschwasser auch aus der Ruhr entnommen werden.

7.2 Leitungen von Versorgungstrdgern

Im bzw. am Rande des Plangebiets verlaufen Versorgungsleitungen der Deutschen Telekom,
des Kabelnetzbetreibers ISH sowie der RWE Westfalen-Weser-Ems (Strom). Die Leitungen der
Deutschen Telekom oder von ISH missen voraussichtlich aus dem Baufeld heraus in die 6ffent-
lichen StraBenverkehrsflachen verlegt werden. Sollten die Kosten gem. Telekommunikationsge-
setz nicht von den Betreibern der Telekommunikationslinien getragen werden, so obliegen die
Kosten hierflir dem Investor flir den Neubau des Geschaftsgebdudes. Dies wird in einem Stad-
tebaulichen Vertrag entsprechend geregelt.
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8 Umweltbericht

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist flir diese Bebauungsplananderung ein Umweltbericht anzufertigen.
Die Gliederung des Umweltberichts orientiert sich an der Anlage 1 zum BauGB.

8.1 FEinleitung

8.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wesentlichen Ziele der Bebauungsplananderung

Wesentliches Ziel der Bebauungsplananderung ist die Starkung des Einzelhandelsstandorts In-
nenstadt Meschede sowie die stadtebauliche und verkehrliche Aufwertung des Rathausumfeldes
zwischen dem jetzigen Pavillon RuhrstraBe 25 und dem Rathausparkplatz. Mit der Anderung des
Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen fiir die Errichtung eines neuen Geschaftsgebdudes
mit Einzelhandels- und Gastronomieflachen geschaffen werden. Ein weiteres Ziel ist die Errich-
tung eines multifunktionalen Stadtplatzes zwischen dem geplanten Gebaude und dem Rathaus.
Weitere Hinweise zur Zielsetzung sind in Kapitel 1 dargestellt.

Wesentlicher Inhalt der Bebauungsplananderung ist die Festsetzung eines Kerngebiets mit einer
GRZ von 1.0 sowie offentlicher Verkehrsflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen
(Stadtplatz, FuBweg, FuBgangerbereich). Die Ruhrauen sind als 6ffentliche Griinflache festge-
setzt. Weitere Hinweise zum Inhalt des Bebauungsplans sind in Kapitel 4 dargestellt.

8.1.2 Darstellung der umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Fir das Plangebiet sind hinsichtlich der in Fachplanen festgesetzten Zielen folgende Aussagen

zu beachten bzw. zu bericksichtigen:

o Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Ruhr nach § 112 LWG gem. Erlass der Be-
zirksregierung Arnsberg vom 09.10.2003 hinsichtlich des Uberflutungsbereichs der Ruhr.

e Die Hochwasser-Gefahrenkarte fiir die Henne (HGK Henne), erarbeitet durch das Bliro WA-
GU GmbH Kassel im Auftrag der Stadt Meschede aus Oktober 2006, hinsichtlich des mogli-
chen Uberflutungsbereichs der Henne.

e Der zentrale Entwasserungsentwurf der Stadt Meschede hinsichtlich der Entwasserung des
Plangebiets im Mischwassersystem.

Aufgrund der Lage im Innenbereich enthalt der Landschaftsplan Meschede keine Festsetzungen.

Das Verzeichnis der Altablagerungen und Altstandorte der Unteren Bodenschutzbehdrde des

Hochsauerlandkreises enthalt fiir das Plangebiet ebenfalls keine Eintragungen. Gleiches gilt fiir

die Denkmalliste der Stadt Meschede.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch (insbesondere § 1
Abs. 5 und 6) und der Baunutzungsverordnung, dem Bundesimmissionsschutzgesetz, dem
Denkmalschutzgesetz, dem Wasserhaushaltsgesetz sowie dem Landeswassergesetz sind fir das
Plangebiet im Hinblick auf die Zielsetzung der Bebauungsplananderung folgende in Fachgesetz-
ten festgesetzte Ziele zu erwahnen:

» die Bodenschutzklause/ gem. § 1a Abs. 2 BauGB.

» die Eingriffsregelung gem. § 18 BNatG in Verbindung mit § 4 Landschaftsgesetz NRW. Dies-
beziiglich kommt jedoch die Ausnahmevorschrift in § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB zum Tragen,
demnach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren, was hier der Fall ist.

> Die Versickerungspfiicht gem. § 51 a LWG. Die Klausel kommt jedoch nicht zur Anwendung,
da der liberwiegende Teil des Plangebietes bereits vor dem 01.01.1996 sowohl bebaut, als
auch befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen war.
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8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand der einzelnen fiir
diesen Planungsfall relevanten Umweltmedien/ Schutzgliter.

8.2.1 Immissionen

Beschreibung des Schutzgutes

Das Plangebiet wird derzeit fiir eine Stellplatzanlage mit ca. 31 Stellplatzen genutzt. Im Rahmen
des Schalltechnischen Berichtes fiir die 1. Anderung des B-Plans Nr. 63 des Biiros Draeger
Akustik vom 19.03.2004 wurde die Anzahl der PKW-Bewegungen im Jahresmittel je Stellplatz
und Stunde mit 1,22 angegeben. Weiterer Verkehr entsteht durch die Andienung der stidlich
gelegenen Stellplatze im Bereich des Rathauses sowie der Gebdaude EmhildisstraBe 1 und Ruhr-
straBe 13, die letztendlich tber die Zufahrt Ruhrbriicke erfolgt. Ingesamt werden ca. 80 Stell-
platze Uber die Zufahrt angefahren.

Die von den Verkehrsbewegungen erzeugten Larmimmissionen wirken sich besonders auf die
schutzwirdigen Wohnnutzungen in den Gebauden entlang der RuhrstraBe aus.

Prognose der Auswirkungen der Planung

Durch die B-Plan Anderung werden der Fahrzeugverkehr und die damit verursachten Immissio-
nen im Plangebiet und in der direkten Umgebung deutlich zuriickgehen, da auf den festgesetz-
ten offentlichen Verkehrsflachen nur Anlieferungsverkehr stattfinden kann (direkte Auswirkun-
gen). Demgegeniber entstehen zusatzliche Immissionen aus dem Betrieb des Objektes z.B.
durch technische Anlagen oder durch eine AuBengastronomie, die jedoch die in der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte flir Kerngebiete einhalten missen. Die Richtwerte der TA Larm
sind aber strenger als die flir Verkehrslarm ausgehend von 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Die Besucher der im Plangebiet entstehenden Einzelhandels- sowie Gastronomieflachen, die mit
dem PKW anreisen, missen die im Umfeld des Rathauses geplanten Parkpldtze (siehe Rahmen-
konzept Rathausumfeld, Kap. 1) bzw. die Ubrigen in der Innenstadt von Meschede zahlreich
vorhandenen Parkpldtze aufsuchen. Der Anlieferungsverkehr zu dem neuen Gebaude erfolgt
ebenfalls iber die geplante Umfahrt (indirekte Wirkungen). Die von den Verkehrsflachen und
Stellplatzen im Bereich EmhildisstraBe/ Franz-Stahlmecke-Platz/ Rebell ausgehenden Immissio-
nen an den jeweils nichst gelegenen Objekten wurden im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 63 durch das Ingenieurbliro Draeger Akustik in dem o.g. schalltechnischen Be-
richt zur Larmbeldstigung bereits untersucht und abschlieBend abgewogen. Im Rahmen der 1.
Anderung des B-Plans Nr. 63 ist der Rat der Stadt Meschede zu dem Ergebnis gekommen, dass
die Larmimmissionen den betroffenen Anliegern zugemutet werden kdnnen. In sofern wird auf
die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 verwiesen.

Im Rahmen der 2. Anderung ist daher keine weitere Analyse der Schallimmissionen erforderlich.

Bewertung der Auswirkungen

Durch die geplante Nutzungsanderung entféllt der Fahrzeugverkehr auf dem bisherigen Rat-
hausparkplatz und im Bereich der Zufahrt zur Ruhrbriicke, was zu einer deutlichen Larmreduzie-
rung in diesem Bereich fiihrt. Die durch den Betrieb des Objektes hervorgerufenen neuen Larm-
immissionen werden voraussichtlich nicht die Intensitdt erlangen, wie dies vorher der Fall war.
Hinsichtlich der mdglichen AuBengastronomie im Bereich des Stadtplatzes ist zu bericksichti-
gen, dass sich diese zwischen dem geplanten Gebdaude und dem Rathaus befindet und damit
keine freie Schallausbreitung zu den ndchst gelegenen schutzwiirdigen Nutzungen vorhanden
ist. Die Gesamtsituation wird sich gegeniiber dem heutigen Zustand tendenziell verbessern.

8.2.2 Natur und Landschaft

Beschreibung des Schutzgutes
Der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans Nr. 63 ist zum Zeitpunkt der Planaufstellung
bis auf die Ruhraue und eine Randzone im westlichen Plangebietsbereich fast vollstandig ver-
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siegelt. Zudem enthalt die Altfassung des B-Plans die Festsetzung "Gemeinbedarfsflache", wo-
durch eine Versiegelung des Plangebiets — hier in Form einer Stellplatzanlage — zuldssig war.

Prognose der Auswirkungen der Planung

Durch die B-Plan Anderung wird die Dimension der planungsrechtlich zuldssigen versiegelten
Flachen nicht tangiert. Lediglich gegenliber dem tatsachlichen Zustand kann es zu Veranderun-
gen kommen, da voraussichtlich zwei auf dem Rathausparkplatz befindliche Baume beseitigt
werden missen und die Griinflache entlang des Rathauses in die Konzeption des Stadtplatzes
einbezogen wird. Demgegeniber soll bei der Gestaltung des Stadtplatzes auf eine vollstandige
Versiegelung verzichtet werden. In Teilbereichen des Platzes sollen auch Griinelemente einbe-
zogen werden. Die Detailplanung der Platzgestaltung wird noch erarbeitet. Auf eine exakte Bi-
lanzierung entsprechend den naturschutzrechtlichen Regelungen wird gem. § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB verzichtet.

Bewertung der Aq;w/rkungen
Durch die B-Plan Anderung kommt es zu keiner nennenswerten Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Natur- und Landschaft.

8.2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung des Schutzgutes hinsichtlich der Ruhr

Die Verkehrsflache sowie die liberbaubaren Flachen des Plangebiets befinden sich im Abstand
von 10 — 13 m zum Uferrand der Ruhr bei Flusskilometer 182 + 300 (Stationierung nach GSK
25, 3. Auflage).

Fir diesen Bereich wurde durch das Bliro WAGU GmbH aus Kassel in den Jahren 2000-2003 im
Auftrag des damaligen STUA Lippstadt das Uberschwemmungsgebiet der Ruhr neu abgrenzt.
Im Rahmen der Uberschwemmungsgebietsabgrenzung wurden alle Flichen ermittelt, die bei
einem HQq (Bemessungshochwasser) Uberflutet werden. Es wurde jedoch differenziert zwi-
schen dem formlich festgesetzten USG und den Flichen, die aufgrund der damaligen rechtli-
chen Grundlagen kein USG nach WHG waren (siehe auch Kap. 6.1).

Hinsichtlich der Daten der Uberschwemmungsgebietsabgrenzung ist allerdings zu beriicksichti-
gen, dass das Riickstaupotenzial der Hennetalsperre fiir den Wasserabfluss der Henne, die dst-
lich des Plangebietes in die Ruhr miindet, nicht berlicksichtigt wurde. Dartiber hinaus ist zu be-
rlicksichtigen, das die "Otto-Briicke" in Fortsetzung der StraBe Rebell westlich des Plangebiets,
die nachweislich den Hochwasserabfluss stért und entscheidend flir den potenziellen Wasser-
rlickstau u.a. im Plangebiet ist, abgebrochen wird. Sollte es zu einem Ersatzbau kommen, so
wird dieser Hochwasserkonform errichtet.

In anderen Unterlagen, wie z. B. dem Hochwasseraktionsplan Ruhr (HWAP), der im Auftrag des
ehem. Staatlichen Umweltamtes Duisburg erstellt wurde, ist die Ausdehnung des HQqo gering-
fligig gréBer, als im Rahmen der Uberschwemmungsgebietsfestsetzung ermittelt. Die unter-
schiedlichen Berechnungen lassen sich aus den zugrunde liegenden Hohenmodellen begriinden
(der HWAP legt z.B. ein Geldnde-/ Hohenmodell im Raster von 10 m x 10 m zu Grunde; gerade
im Bereich der Ruhrbriicke sind in diesem Raster Héhenunterschiede von bis zu 1,00 m gege-
ben). Im Einzelfall kann nur durch eine konkrete hydraulische Berechnung auf Basis eines aktu-
ellen Gelandemodells in einem feinmaBstdbigen Raster eine exakte Aussage Uber die zu erwar-
tenden Uberflutungsflichen getroffen werden.

Der Hochwasseraktionsplan sieht fiir diesen Bereich (bezeichnet als "Brennpunkt 20") zur Ver-

meidung von Schaden durch Hochwasser die Errichtung eines Walles zwischen der Ruhrbriicke
und der Coventry-Briicke vor.
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Beschreibung hinsichtlich der Henne

Die Mindung der Henne befindet sich ca. 110 m &stlich des Plangebiets. Der Unterlauf der
Henne befindet sich von der Miindung in die Ruhr bis zur ZeughausstraBe eingekastet unterhalb
der StraBenverkehrsflachen.

Fiir die Henne ist das Verfahren zur Abgrenzung des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes
zum Zeitpunkt der B-Plan Anderung zwar durch die Bezirksregierung Arnsberg eingeleitet, aber
nicht abgeschlossen. Eine erste Arbeitsgrundlage fiir die hydraulische Berechnung der Uberflu-
tungsflachen wurde 2004 durch ein Ingenieurbliro im Auftrag des Staatlichen Umweltamtes
Lippstadt erstellt. Diese Daten liegen auch der Hochwasser-Gefahrenkarte fiir die Henne (HGK)
zu Grunde und wurden dort als "gesetzliches Uberschwemmungsgebiet" bezeichnet.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass der Bereich Rathausumfeld/ Rebell/ RuhrstraBe
bei einem Hochwasser HQyq und einem Uberlaufen der Hennetalsperre durch Riickstaubildung
in den Regeneinlaufen von 0-50 cm Uberflutet werden kdnnte, wenn die Regeneinlaufe eine
Verbindung mit der Henne haben. Dies wurde im Detail nicht Uberprift.

Prognose der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den Hochwasserabfluss der Ruhr sind im Ver-
haltnis zur vorhandenen Bebauung zu sehen. Der vorhandene Pavillon sowie dessen Vorplatz
inkl. Stiitzmauer, das Rathaus und die Bebauung entlang der RuhrstraBe beeinflussen bereits
jetzt den Hochwasserabfluss in diesem Bereich. Lediglich durch die Inanspruchnahme des jetzi-
gen Rathausparkplatzes auf einer Léange von ca. 29 m kénnte sich ein zusatzlicher negativer
Einfluss auf den Hochwasserabfluss auswirken. Zu beriicksichtigen ist zudem, dass der Erdge-
schossbereich an der Nordseite des Gebdudes zur Ruhr hin nicht Gberbaut werden darf und
demnach bei Hochwasserereignissen auch dem Hochwasserabfluss zur Verfligung stehen kénn-
te. Demgegeniiber ware es auch denkbar, das neue Gebaude in die Hochwasserschutzkonzepti-
on einzubinden, da in diesem Bereich zur Vermeidung von Schaden durch Hochwasser ohnehin
ein Schutzwall/wand (siehe HWAP Ruhr) erforderlich ist.

Hinsichtlich des Hochwassers der Henne ist festzustellen, dass die Regeneinlaufe im Bereich des
Rathausumfeldes keine Verbindung mit der Henne haben, so dass eine Hochwasserbildung in
hier nicht zu erwarten ist. Selbst wenn diese eintreten sollte, so haben die geplanten Bauwerke
keinen Einfluss auf den Hochwasserabfluss.

Bewertung der Auswirkungen

Die Daten zum Uberschwemmungsgebiet der Ruhr machen deutlich, dass es keineswegs si-
chergestellt ist, dass das Plangebiet bei einem HQiq vollstdndig Uberschwemmt wird. Aber
selbst wenn dies der Fall sein sollte, so ist die mogliche Beeintrachtigung des Hochwasserab-
flusses durch das geplante Gebaude nur als geringfiigig anzusehen. Der Hochwasserabfluss der
Henne ist durch das geplante Bauvorhaben nicht betroffen. Letztendlich miissen die Gebaude-
eigentiimer selbst Vorkehrungen gegen die Uberflutung z.B. der Kellerbauwerke bei besonderes
schweren Hochwasserereignissen treffen. Durch die Eintragung der Uberschwemmungsgebiets-
grenzen in den B-Plan ist der Hinweispflicht an die potenziellen Bauherren geniige getan.

8.2.4 Weitere Umweltbelange

Die Schutzguter Luft und (Klein-) Klima, sowie Kultur- und Sachgtiter sind durch die geplanten
Bauvorhaben nicht tangiert.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden ist die Bodenschutzklausel zu beachten, die letztendlich eine
Vorgabe zur Innenverdichtung darstellt. Gerade dieser Zielsetzung dient diese Bebauungsplan-
anderung, da es sich bei dem Plangebiet um eine innerstddtische, teilweise unbebaute Flache
handelt, die sich zur Nachverdichtung in der Innenstadt formlich aufdrangt. Hinweise auf Bo-
denverunreinigungen liegen nicht vor.
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8.3 Null-Variante, VermeidungsmafBnahmen, Varianten

8.3.1 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Beibehaltung der jetzigen Nutzungen wiirde dazu fiihren, dass die Larmimmissionen durch
Kfz-Verkehr in dieser Form bestehen bleiben bzw. ansteigen, wenn es zu einer hdheren Auslas-
tung des Parkplatzes kommen wiirde. Die Flache wiirde bei schweren Hochwasserereignissen
(HQ 100) voraussichtlich tberflutet.

8.3.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen

Als MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung von schadlichen Umweltauswirkungen sind
die gesetzlichen Instrumente der zustéandigen Ordnungsbehérden zur Vermeidung von Larmim-
missionen zu nennen. Dies gilt insbesondere flir eine mogliche Gastronomienutzung, wo im
Rahmen der entsprechenden Genehmigungsverfahren Auflagen (z.B. Betriebszeiten der AuBen-
gastronomie) erteilt werden kénnen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Natur und Landschaft ist die Einbeziehung von Grlinelementen
bei der Gestaltung des Stadtplatzes zu nennen.

8.3.3 Varianten

Um die Zielsetzung der Bebauungsplandanderung zu erreichen besteht letztendlich keine andere
Moglichkeit als die Errichtung eines Gebdudes an dieser Stelle. Denkbare Planvarianten bezie-
hen sich daher auf die liberbaubare Flache und die Hohenentwicklung.

Die Dimension der Uberbaubaren Flachen, die (iber die Festlegungen im Investorenwettbewerb
hinausreicht, resultiert aus den betriebswirtschaftlichen Anforderungen des Betreibers der Ein-
zelhandelsnutzungen, um die Rentabilitdt der Nutzung garantieren zu kénnen. Eine Verkleine-
rung des Baufeldes wiirde die Realisierungsfahigkeit des geplanten Objektes in Frage stellen
und kommt daher nicht zum Tragen. Die Hohenentwicklung ist an die Umgebungsbebauung
angepasst; eine Reduzierung des Baukoérpers wiirde die Rentierlichkeit ebenfalls in Frage stel-
len.

8.4 Zusdétzliche Angaben

8.4.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fir die Bewertung des Schutzgutes Gewasser wurde auf die Ergebnisse verschiedener hydrauli-
scher Berechnungen (Festsetzung des USG Ruhr, Hochwasser-Gefahrenkarte Henne) zuriickge-
griffen, wobei sich herausgestellt hat, dass diese aufgrund der MaBstablichkeit des zugrunde
liegenden H6henmodells und der jeweiligen Annahmen keine exakte Aussage Uber die bei ei-
nem Hochwasserereignis tatsachlich iberfluteten Flachen im Plangebiet liefern.

Gutachten wurden fiir die 2. Anderung des B-Plans Nr. 63 nicht vergeben. Fiir die Bewertung
der Auswirkungen wurde auf die 0.g. Unterlagen sowie die Stellungnahmen der Fachbehdrden
und die Erkenntnisse aus der 1. Anderung des B-Plans Nr. 63 (z.B. Schall-Gutachten des Biiros
Draeger Akustik) zurtickgegriffen.

8.4.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser soll nach Vorliegen der endgiiltigen Festsetzung des Uber-
schwemmungsgebiets der Henne gepriift werden, welche Konsequenzen dies fiir die betroffe-
nen Bauwerke hat. Sofern tatsachlich ein Hochwasserereignis auftritt, ist der jeweilige Verlauf
zu beobachten und zu dokumentieren und die erforderlichen SchutzmaBnahmen ggf. anzupas-
sen.
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8.4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 dient zur Umsetzung des Rahmenkonzeptes Rat-
hausumfeld im Bereich des Pavillons an der Ruhrbriicke und dem heutigen Rathausparkplatz.
Durch die Plananderung soll die Errichtung eines Geschaftsgebdaudes mit Einzelhandel, Gastro-
nomie, Dienstleistungen oder Wohnungen vorbereitet werden. Die Flachen zwischen dem Ge-
baude und dem Rathaus sollen als Stadtplatz genutzt werden.

Gegenlber der heutigen Nutzung dieser Flachen ergeben sich durch die geplante Nutzung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt. Dies zeigt die Analyse der am ehesten von den ge-
planten Nutzungen betroffenen Schutzgiter "Immissionen”, "Natur und Landschaft" und "Was-
ser". Hierbei wurde besonders auf die mégliche Uberschwemmung der Flichen durch die Ruhr
oder die Henne Bezug genommen, wobei sich herausgestellt hat, das keine nennenswerten
Nachteile fiir den Hochwasserabfluss zu erwarten sind. Hinsichtlich der Immissionsbelastung
fuhrt die Planung voraussichtlich zu einer Verbesserung der Situation im unmittelbaren Umfeld.

9 Kosten und Realisierung

Die vorhandenen offentlichen ErschlieBungsanlagen wurden im Rahmen der SanierungsmaB-
nahme Rebell zwischen 1982 (EmhildisstraBe) und 1986 (Vorplatz stidlich des Rathauseingangs)
mit 6ffentlichen Mitteln hergerichtet. Der Férderbescheid zur abschlieBenden Férderung wurde
am 27.07.1984 erteilt. Die Zweckbindungsfrist fiir die 6ffentlich geférderten MaBnahmen wird
nach Ricksprache mit der Bezirksregierung Arnsberg mit ca. 20 Jahren angegeben. Die Umges-
taltung des StraBenraums ist daher mit den Férderbestimmungen vereinbar.

Die Herstellung der offentlichen ErschlieBungsanlagen inkl. des Stadtplatzes soll durch einen
Stadtebaulichen Vertrag an die Investoren des geplanten Neubauobjektes Ubertragen werden.
Der Stadtebauliche Vertrag wird im Zusammenhang mit der GrundstiicksverduBerung unter-
zeichnet.

10 Rechtsgrundlagen

Fiir die Durchfilhrung des Anderungsverfahrens ist das Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006, maBgeb-
lich.

Fir die Festsetzung zur Art der Nutzung gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom
23.01.1990 zuletzt geandert am 22.04.1993 (BauNVO 90).
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11 Anderungen aufgrund der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Behdrden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende Anderungen vorgenommen:

e Modifikation der Festsetzung zur Fassadengestaltung

e Konkretisierung der Begriindung hinsichtlich der Zielsetzung der Planung

o Uberarbeitung des Umweltberichts insbesondere hinsichtlich der Aussagen zum Hochwas-
serschutz

12 Anderungen aufgrund der 6ffentlichen Auslegung

Im Anschluss an die offentliche Auslegung wurden folgende Anderungen vorgenommen:

e Verschiebung der liberbaubaren Grundstiicksflache an der 6stliche Seite um 2 m nach Wes-
ten und Festsetzung des Streifens zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der
oOstlichen Plangebietsgrenze als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "FuBganger-
bereich

e Reduzierung der liberbaubaren Grundstticksflache in Ost-West-Richtung um 1,50 m

e Verschiebung der liberbaubaren Grundstlicksflache an der westliche Seite um 0,50 m nach
Westen

Meschede, den 09.08.2007
Fachbereich Planung und Bauordnung
Stadt Meschede

im Auftrage

gez. Martin Dértelmann

Martin Dortelmann
Fachbereichsleiter
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